Sac Lénh Chuyén Déi Can Ho Chung Cw va Gia Cw Hop Téc
NHOING CAU HOI THUONG GAP DANH CHO CHU NHA VA NGUOT THUE NHA
Cap nhat ngay 14 thang Nam, 2021

Muc dich

Cau Héi #1: Muc dich cta Sac Lénh Chuyén D§i Can H$ Chung Cw va Gia Cw Hop Tac la
gi?

Tra 1&i: Sac Lénh Chuyén DB6i Can Hé Chung Cw va Gia Cw Hop Téc chu yéu bao vé
nhitng nguwoi thué nha dang phai déi mat véi viéc chuyén di do chuyén déi can ho thanh
chung cu hodc gia cuw hop tac.

Cau Héi #2: Toi c6 thé chuyén doi can nha ciia minh thanh can hé chung cw hodc gia cw
hop tac khong?

Tra loi: Co. Khong c6 quy dinh nao cam chuyén doéi thanh chung cuw hoac gia cw hop
tac. Nhitng nguwoi muon chuyén doi can nha cua minh thanh can hé chung cu hoac gia
cw hop tac phai giri cho nhitng nguwoi thué nha mét thong bao chuyén déi dang quy
dinh, xay dung K& Hoach Chuyén Déi cung véi S Phat Trién Khu Pho (DND), va xin
Giay Phép Chuyén Dai tir S¢ Dich Vu Thanh Tra (ISD). Xin xem muc héi dap vé Quy
Trinh Xin Phép Chuyén Déi dé biét thém thong tin.

Cau Héi #3: Sac Lénh Chuyén Ddi Can H Chung Cw va Gia Cw Hop Téc diéu chinh
nhirng khu nha nao?

Tra loi: C6 mot vai ngoai 18, sic 1énh nay ap dung véi bit ky cong trinh nha & nao duwoc
xay dung trudc thang Mwoi Hai 1983 ¢6 tir bon can ho cho thué tré 1€n, va khi cha nha
dv dinh cai tao khu nha thanh mét chung cw hoac khu can ho gia cw hop tac, cho du
chuyén déi cac can ho hién cd, hodc pha di va xdy dwng toa chung cw hoac gia cw hop
tac méi.

Cau Héi #4: Khi nao t6i cé thé nop chirng thw chinh cia khu chung cw cho phong
biang Ky Chirng Thu?

Tra loi: Cht khu nha c6 thé nép mét ching thu chinh cho phong bang Ky Ching Thu
vao bat ky lic nao, nhung quy vi khong dwec ban mét can hé cu thé cho téi khi c6 Gidy
Phép Chuyén Dai do S& Dich Vu Thanh Tra phat hanh cho can h¢ do.



Cin Ho Pang O

Cau Héi #1: Nhirng ngwdi thué nha nao dwoc bao vé theo Sac Lénh Chuyén D§i Can
Ho Chung Cw va Gia Cw Hop Tac cap nhat?

Tra loi: Bat ky nguoi thué nha nao dang song trong mét can ho tai thoi diém chi nha
muon chuyén déi can ho cho thué d6 thanh mét can hé chung cw hoac gia cw hop tac
déu dwoc bao vé theo cac bién phap quy dinh trong Sic Lénh nay.

Cau Hoi #2: Co6 phai mot s6 ngwoi thué nha dwoc bao vé cao hon?

bung. Nhitng hé gia dinh ma nguwoi thué nha tir 62 tuéi tré 1én, hoac ho gia dinh ¢6
nguwoi thué nha bi khuyét tit tdm than hodc thé chit, theo quy dinh trong Sic Lénh,
va/hodc hd gia dinh c6 téng thu nhap h¢ gia dinh bang hoic du¢i 80% Thu Nhip Trung
Binh Khu Vuec trong 12 thang ngay truéc khi nhan dwoc thong bao chuyén déi (tir nay vé
sau goi la “thu nhap thap /trung binh”) thi dwoc ap dung cac bién phap bao vé cao hon.
Van Phong On Dinh Nha ¢ (OSH) c6 thé hd tro ngudi thué nha giai dap nhirng cau hoi
vé cac bién phap bao vé cao hon va c6 thé hd tro vé cac vin dé gidy to. Xin goi OHS theo
s0 617-635-4200 dé dwoc giup do.

Cau Hoi #3: N&u t6i c6 ngwoi thué nha, khi nao ho can dwoc théng bao rang toi dang
chuan bi chuyén d6i can hd cta ho thanh mét can ho chung cw hoic gia
cw hop tac?

Tra loi: Cht nha c6 nghia vu thong bao cho tat ca nhitng ngwoi thué nha biét y dinh
chuyén déi cac can hé cho thué thanh can hé chung cw hodc gia cw hop tac ngay khi
chia nha phét trién dv dinh chuyén déi nhw quy dinh trong Sac Lénh. Ngwoi thué nha
phai dugc thong bdo y dinh chuyén déi ctia chi nha trudc khi chii nha nop don lén
DND xin phé duyét Ké Hoach Chuyén Déi.

Cau Héi #4: Téi can giri thong bao nhw thé nao dén nhirng ngwoi thué nha? Taéi cé can
giri Thong Bao Cho Ngwoi Thué Nha dén DND khong?

Tra loi: Thong Bao Cho Nguoi Thué Nha phai dwoc giri dén tat ca nhirng nguoi thué
nha khi hoan thanh dv dinh chuyén déi. Cha nha c6 thé sir dung thong bao riéng cua
minh ciing véi miu thong bao bat budc néu mudn. Phai giri mot ban Thong Bao Cho
Nguoi Thué Nha cho DND cung lac khi giri cho Ngwoi thué nha.

Cau Héi #5: Néu ngwoi thué nha khong néi tiéng Anh, ho sé dwoc thong bao nhw thé
nao?

Tra loi: Chu nha phai giri thong b4o cho ngwoi thué nha bang ngdn ngir ctia nguoi
thué nha. DND cung cdp ban dich thong b4o bang mudi ngdn ngi.



Cau Hoi #6: Thoi gian thong bao cua ngwoi thué nha la gi va né dai bao lau?

Tra loi: Thoi gian thong bao cua ngwoi thué nha la thoi gian nguoi thué nha dwoc phép
& lai trong can ho sau khi nhin dwoc thong bao cta chi nha vé dv dinh ban can ho nhw
mot can ho chung cw hodc gia cw hop tac, bat ké ngwoi thué nha cé hop dong thué nha
hay thué theo thang. Ngwoi thué nha khong thé bi truc xudt trong thoi gian nay trir khi
c6 vi pham nghiém trong hop dong thué nha, va khong tao diéu kién cho viéc ban can hd
chung cu hodc gia cu hop tac.

Hién tai, thoi gian thong bdo la mot nam déi véi tat ca nhitng ngwoi thué nha khong phai
la nguwoi cao nién, khuyét tat hodc thu nhap thip /trung binh.

bo6i voi nhitng ngwoi thué nha la ngwoi cao nién, thu nhap thip /trung binhva /hoic
khuyét tat, thoi gian thong bao la nam nam.

Néu mét ho gia dinh /ngwoi thué nha nhan dwoc thong bao mét nam va sau d6 ho
gia dinh nay dwoc xac dinh la da diéu kién déi véi mot thong bao nam nam, thi cha
nha khong dwoc nhan Gidy Phép Chuyén Déi cho riéng can ho dé cho téi khi hét
thoi han nam nam hodc khi ho gia dinh dé da dwgc chuyén di theo dung quy dinh,
tuy diéu kién nao dén trudc. Gidy Phép Chuyén Déi co thé dwoc cip cho cac can ho
ma cac ho gia dinh du diéu kién dang & sau khi hét han thoi gian thong bao mét
nam.

Cau Hoi #7: Ngwoi thué nha cé dwge nhén tién chuyén nha khong?

Tra loi: Co, tat ca nhirng nguoi thué nha dwgc nhan tién chuyén nha. Nhitng nguoi thué
nha la nguoi cao nién, khuyét tat va/hodc thu nhép thap /trung binh dwoc nhan tién
chuyén nha $15,000, va tit ca nhirtng nguoi thué nha khac dwoc nhan tién chuyén nha
$10,000. Khoan tién nay chi cho méi can hg, khong phai méi nguwoi thué nha.

Cau Hoi #8: La ngwdi thué nha, tdi c6 cin & trong can hé dén hét thoi gian thong bao
khong?

Tra loi: Khong. La ngwoi thué nha, quy vi ¢6 quyén & hét thoi gian thong bao, nhung
quy vi cling c6 quyén chuyén di vao bit ky lic nao mién 1a thong bo trudc 30 ngay
cho cht nha. Quy vi van dwoc nhan tién chuyén nha, cho du quy vi chuyén di truéc khi
két thuc thoi gian thong bao. Quy vi phai dam bao hiéu ro tat ca cac quyén cia minh
trwdc khi ra quyét dinh liéu c6 chuyén khéi can hé truéc khi két thac thoi gian thong
bao khong.

Cau Hoi #9: Liéu tién thué nha c6 ting 1én trong thoi gian thong bao khong?

Tra loi: C6, nhung mic tang bi han ché. Tién thué nha c6 thé tang khong qua 10% mobi
nam, hodc theo mtc tang trong Chi S6 Gia Tiéu Dung do B Lao bong Hoa Ky cong bé,
déi véi nam lich ngay trueéc ngay hop dong thué nha dwoc gia han, tuy mirc tang nao
thap hon.



Cau Hoi #10: Liéu chi nha cua t6i cd thé sira chira can hé cua tdi trong thoi gian thong
bao khong?

Tra loi: Co, méc du vy nguoi thué nha dugc phép khong bi pha dé bat hop ly va vi
pham vé tiéng 6n do cht nha cai tao, stta chira, hodc nang cap khu nha trong thoi gian
thong bao.

Cau Hoi #11: Ai dworc chii nha hé tro tim kiém nha 6?

Tra loi: Bat ky nguoi thué nha nao la nguoi cao nién, khuyét tat va/hodc thu nhap
thdp /trung binh déu dwgc chu nha hé trg tim kiém nha thué dé tiép can, quy mo thich
hop, tién thué twong dwong trong Thanh Phé Boston, hodc trong khu phé hién tai cta
ho, néu muon.

Cau Hoi #12: Cé diéu khoan thué nha nao cé thé thay doi trong thoi gian thong bao
khong?

Tra loi: Khong diéu khoan thué nha nao cé thé thay déi trong thoi gian thong bao
ngoai tién thué nha.

Quyén Pwoc Mua Can Ho
Cau Héi #1: Quyén dwoc mua can hd cia ngwoi thué nha la gi?

Tra loi: Ngwoi thué nha cw tra trong can hé du kién dwoc chuyén déi c6 quyén mua can
hé ctia minh.

Cau Hoi #2:  Ai ¢6 quyén mua cin h§?

Tra loi: Bat ky nguwoi thué nha nao hién dang cu tru trong mét can ho tai thoi diém chua
nha hoan tat du dinh ban can ho dué¢i dang chung cw hodc gia cw hop tac thi co quyén

dwoc mua can ho do. Ngwoi thué nha cé 120 ngay sau khi chd nha chao mua dé ky hop

dong mua ban.

Cau Hoi #3: Gia mua dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi: Cht nha dwa ra gia ban, nhwng khong thé cao hon gia ban cho cong ching
hodc bén thi ba.

Cau Hoi #4: Quyén mua can hd cua t6i c6 bi anh hwéng néu can hé cua toi bi pha do
khong?

Tra loi: Néu can ho cia quy vi khong con, hodc do bi pha d& hoac két hop véi mot can
ho khéc, thi quy vi van c6 quyén dwge mua mot can ho khac trong khu nha da chuyén
doi. Néu c6 nhiéu nguoi thué nha muon mua cung mot can ho, DND sé to chirc béc
tham dé xac dinh ai dwoc mua can ho do.



Khu Nha /Cian H6 B6 Trong

Cau Héi #1: T6i c6 can bé trong khu nha cia nhirng ngwoi thué nha dé chuyén doi
thanh cac can hé chung cw hodc gia cw hop tac khong?

Tra loi: Khong. Bo trong khu nha cua quy vi dé chuyén daéi thanh cac can ho chung
cu hodc gia cu hop tac c¢6 nghia 1a truc xuit ngwoi thué nha dé chuyén déi thanh cac
can ho chung cuw hoac gia cw hop tac va khong dwoc phép thuc hién diéu nay truéc
khi nhan dwoc Gidy Phép Chuyén Doi.

Cau Hoi #2: Quy trinh xin Gidy Phép Chuyén D4i nhw thé nao néu khu nha bi bé tréng?

Tra loi: Néu quy vi sé hitu hodc mua mot khu nha bé tréng va muén chuyén doi thanh
cac can hd chung cw hodc gia cw hop tac, thi truéc ti€n chia nha phai lién hé véi DND
va cung cdp giay to vé bat ky nguoi thué nha nao c6 thé da song trong khu nha do
trong 12 thang qua. DND sé xac dinh c6 phai khu nha da bi bé tréng it nhat mot nam
khong. Sau dé chi nha c6 thé nép don xin ISD cép Gidy Phép Chuyén Déi. Néu khu nha
bi bé trong chwa dén mét nam, quy vi co6 thé phai chiu bat ky chi phi hodc khoan phat
nao lién quan dén viéc chuyén doéi khu nha trai quy dinh.

Cau Héi #3: Liéu c6 thé cho thué mét can hé bo trong sau khi Ké Hoach Chuyén béi da
dwoc phé duyét, nhwng trwéc khi chuyén d6i thanh can hé chung cw hoac gia cw hop
tac khong?

Tra loi: Duoc, cé thé cho thué can ho trong thoi gian ¢6 Ké Hoach Chuyén Déi, nhung
nguwoi thué nha sé khong dwoc nhin bat ky phic lgi nao theo sic 1énh chuyén déi can
ho chung cw hodc gia cu hop tac.



Quy Trinh Xin Gidy Phép Chuyén Ddi
Cau Héi #1: Cac bwérc clia quy trinh chuyén d4i la gi?
Tra loi: Sau day 1a tom tat cac bwéce trong quy trinh chuyén d6i

1) Chu Nha Théng Bao Cho Nguwoi Thué Nha vé cac Quyén cua ho theo Sac Lénh
a) St dung mau thong bao do DND ban hanh.
b) Nop mét ban thong bao da giri cho tirng ngwoi thué nha dén DND, va dang ky
dw an véi DND.
2) Xay dung Ké Hoach Chuyén Déi
a) Chu toa nha cung cip thong tin vé viéc cho thué nha cho DND.
b) DND lién hé véi nhitng nguoi thué nha dé xac dinh xem co6 ai hoi da diéu kién
hwéng phtc loi chuyén doéi cao hon khong.
¢) DND va chi nha hoan thanh K& Hoach Chuyén béi.
3) Trién khai thyc hién K& Hoach Chuyén Dai
a) DND giam st cac thong bao giri cho nhitng nguoi thué nha, ciing nhw cac
hoat dong chuyén nha va quyén dwoc mua can ho.
4) Chu nha ndp don 1én ISD xin cdp Gidy Phép Chuyén Déi
a) ISD lién hé véi DND dé nghi giri gidy to chirng minh da dap &ng cac yéu cau vé
Ké Hoach Chuyén Dai.
b) ISD cap gidy phép, cho phép ban mét hay nhiéu can hé.
5) Chu nha dwgc ban can ho

Cau Héi #2: Sé Dich Vu Thanh Tra (ISD) sé sir dung nhirng ti€u chuin nao dé quyét
dinh cé cdp gidy phép hay khong?

Tra loi: DND sé khuyén nghi véi ISD dwa trén viéc chid nha da cung cap moi gidy to
can thiét hay chwa, da thyc hién cac yéu cau vé Ké Hoach Chuyén Déi chwa, va céd
tudn tha moi quy dinh cua Sic Lénh Chuyén D6i Can Ho Chung Cu va Gia Cu Hop
Téc hay khong.

Cau Héi #3: Gidy Phép Chuyén Ddi c6 hét han khong?

Tra loi: Co. Néu chi nha khong ban can ho da chuyén doi trong vong hai nam ké tw
khi dwoc Hoi Dong cap Gidy Phép Chuyén Doi, thi gidy phép do sé hét hiéu lwc. Ngoai
ra, néu nguoi nop don khong noép chirng thw chinh cho Van Phong bang Ky Chirng
Thu trong vong moét nam ké tir khi nhan dwoc Gidy Phép Chuyén Dai, hodc chirng thw
chinh hoiac diéu 1é t6 chirc bi hiy boé thi khu nha dé khong con la chung cw hoac gia cw
hop tac nira, gidy phép sé hét hiéu luc.



C6 thé xem Sic lénh & day: boston.gov/condominium-and-cooperative-
conversion-ordinance

Vui long goi dién cho 617-635-3880 hoac giri email dén CondoCoop@boston.gov
néu quy vi c6 bat ky cdu hoi hodc thic mac nao.



